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พระราชบัญญัติ 
การเคหะแหงชาติ  (ฉบับที่  ๒) 

พ.ศ.  ๒๕๕๐ 
 

 

ภูมิพลอดุลยเดช  ป.ร. 
ใหไว  ณ  วันที่  ๗  กันยายน  พ.ศ.  ๒๕๕๐ 

เปนปที่  ๖๒  ในรัชกาลปจจุบัน 
พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช  มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา ฯ   

ใหประกาศวา 
โดยที่เปนการสมควรแกไขเพิ่มเติมกฎหมายวาดวยการเคหะแหงชาติ 
จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา ฯ  ใหตราพระราชบัญญัติข้ึนไวโดยคําแนะนําและยินยอมของ 

สภานิติบญัญัติแหงชาติ  ดังตอไปนี้ 
มาตรา ๑ พระราชบัญญัตินี้เรียกวา  “พระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๕๐” 
มาตรา ๒ พระราชบัญญัตินี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

เปนตนไป 
มาตรา ๓ ใหยกเลิกความใน  (๑)  ของมาตรา  ๖  แหงพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ  

พ.ศ.  ๒๕๓๗  และใหใชความตอไปนี้แทน 
“(๑) จัดใหมีเคหะเพื่อใหประชาชนไดมีที่อยูอาศัย  รวมตลอดถึงจัดใหมีสาธารณูปโภค  

สาธารณูปการ  และส่ิงอํานวยความสะดวกแกผูอยูอาศัย  ทํานุบํารุง  ปรับปรุง  และพัฒนาบรรดาเคหะ
ดังกลาว  รวมทั้งพัฒนาผูอยูอาศัยใหมีคุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน  ทั้งในทางสังคม  เศรษฐกิจ  และส่ิงแวดลอม” 
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มาตรา ๔ ใหยกเลิกความใน  (๘)  ของมาตรา  ๙  แหงพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ  
พ.ศ.  ๒๕๓๗  และใหใชความตอไปนี้แทน 

“(๘) เขารวมดําเนินกิจการกับบุคคลอื่น  หรือถือหุนในบริษัทจํากัด  หรือบริษัทมหาชนจํากัด  
เพื่อดําเนินกิจการอันอยูในขอบแหงวัตถุประสงคของ  กคช.” 

มาตรา ๕ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปน  (๙)  และ  (๑๐)  ของมาตรา  ๙  แหงพระราชบัญญัติการเคหะ
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 

“(๙) เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
(๑๐) กระทําการอยางอื่นบรรดาที่เกี่ยวเนื่องกับการจัดการใหสําเร็จตามวัตถุประสงคของ  กคช.” 
มาตรา  ๖ ใหเพิ่มความตอไปนี้เปนหมวด  ๒/๑  นิติบุคคลชุมชนการเคหะ  มาตรา  ๒๕/๑  

ถึงมาตรา  ๒๕/๑๖  แหงพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๗ 
 

“หมวด  ๒/๑ 
นิติบุคคลชุมชนการเคหะ 

 
 

มาตรา ๒๕/๑ ในหมวดนี้ 
“เจาของเคหะ”  หมายความวา  ผูเปนเจาของเคหะในโครงการ  และหมายความรวมถึงคูสัญญา

กับ  กคช.  ตามสัญญาจะซื้อจะขายหรือสัญญาเชาซ้ือเคหะในโครงการดวย  แตไมรวมถึง  กคช.   
ในฐานะที่เปนเจาของเคหะในโครงการ 

“โครงการ”  หมายความวา  โครงการของ  กคช.  ในการจัดใหมีเคหะที่มิใชอาคารชุดตามกฎหมาย
วาดวยอาคารชุด 

“สมาชิก”  หมายความวา  สมาชิกนิติบุคคลชมุชนการเคหะ 
“ทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกัน”  หมายความวา  ที่ดิน  อาคาร  หรือทรัพยสินอื่นที่  กคช.  ไดจัดทํา

หรือมีไวเพื่อประโยชนรวมกันของผูอยูอาศัย  หรือที่ผูอยูอาศัยไดจัดทําหรือรวมกันจัดใหมีข้ึนเพื่อ
ประโยชนสวนรวม 

มาตรา ๒๕/๒ เมื่อมีเจาของเคหะเปนจํานวนเกินสามในสี่ของเคหะทั้งหมดในโครงการแลว
และโครงการนั้นมีเคหะต้ังแตสองรอยหนวยข้ึนไป  ให  กคช.  ดําเนินการใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชน
การเคหะเพื่อดูแลและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกัน 
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มาตรา ๒๕/๓ ในการดําเนินการเพื่อใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามมาตรา  ๒๕/๒  
ให  กคช.  จัดใหมีการสอบถามความเห็นเจาของเคหะเกี่ยวกับการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ 

ในการดําเนินการตามวรรคหนึ่งให  กคช.  จัดใหมีรางขอบังคับของนิติบุคคลชุมชนการเคหะ 
ที่จะจัดต้ังเสนอตอที่ประชุมเจาของเคหะดวย 

ในกรณีที่เจาของเคหะตามวรรคหนึ่งแสดงความเห็นคัดคานการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ
ไมเกินกึ่งหนึ่งของเจาของเคหะทั้งหมดในโครงการขณะนั้น  และเสียงขางมากของเจาของเคหะ 
ซ่ึงอยูในที่ประชุมเห็นชอบดวยกับรางขอบังคับตามวรรคสองแลวให  กคช.  รับจดทะเบียนขอบังคับ
และข้ึนทะเบียนชุมชนการเคหะนั้นเปนนิติบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้ 

ในกรณีที่เจาของเคหะตามวรรคหนึ่งแสดงความเห็นคัดคานการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ
เกินกวากึ่งหนึ่งของเจาของเคหะทั้งหมดในโครงการขณะนั้น  ใหยุติการดําเนินการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชน
การเคหะนั้น   

การสอบถามความเห็นเจาของเคหะตามวรรคหนึ่ง  และการประชุมเจาของเคหะใหเปนไปตาม
หลักเกณฑและวิธีการที่  กคช.  กําหนด 

มาตรา ๒๕/๔ ในกรณีโครงการที่มีเคหะนอยกวาสองรอยหนวย  หรือกรณีการดําเนินการ
จัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะยุติลงตามมาตรา  ๒๕/๓  วรรคส่ี  หรือกรณีนิติบุคคลชุมชนการเคหะ 
ถูกเพิกถอนทะเบียนตามมาตรา  ๒๕/๑๕  หากเจาของเคหะในโครงการดังกลาวประสงคจะจัดต้ังนิติบุคคล
ชุมชนการเคหะ  ใหกระทําไดโดยเขาชื่อรวมกันจํานวนไมนอยกวาหนึ่งในสิบของเจาของเคหะทั้งหมด
ในโครงการนั้น  และย่ืนคําขอจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะตอ  กคช.  ทั้งนี้  เมื่อ  กคช.  ไดรับคําขอแลว  
ใหดําเนินการตอไป  โดยนําความในมาตรา  ๒๕/๓  มาใชบังคับโดยอนุโลม 

การเขาชื่อและการย่ืนคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไข 
ที่  กคช.  กําหนด 

มาตรา ๒๕/๕ การรับจดทะเบียนขอบังคับ การข้ึนทะเบียนนิติบุคคล  และการควบนิติบุคคล
ชุมชนการเคหะ  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่  กคช.  กําหนด 

ขอบังคับของนิติบุคคลชุมชนการเคหะอยางนอยตองมีรายการดังตอไปนี้ 
(๑) ชื่อนิติบุคคลชุมชนการเคหะ 
(๒) วัตถุประสงค 
(๓) ที่ต้ังสํานักงาน 
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(๔) ขอกําหนดเกี่ยวกับคณะกรรมการชุมชนการเคหะ  ไดแก  จํานวนกรรมการการเลือก   
วาระการดํารงตําแหนง  อํานาจหนาที่  คาตอบแทน   และการประชุมของคณะกรรมการชุมชนการเคหะ 

(๕) ขอกําหนดเกี่ยวกับการดําเนินงาน  การบัญชี  และการเงิน 
(๖) ขอกําหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
(๗) ขอกําหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญของสมาชิก 
มาตรา ๒๕/๖ ใหนิติบุคคลชุมชนการเคหะมีคณะกรรมการชุมชนการเคหะ  เปนผูดําเนินกิจการ

ของนิติบุคคลใหเปนไปตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลชุมชนการเคหะนั้น  และอยูภายใต 
การควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 

ประธานกรรมการชุมชนการเคหะเปนผูแทนของนิติบุคคลชุมชนการเคหะในกิจการ 
อันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก  แตอาจมอบหมายเปนหนังสือใหกรรมการชุมชนการเคหะคนหนึ่งทําการแทน
ในเรื่องที่มอบหมายได 

มาตรา ๒๕/๗ กรรมการชุมชนการเคหะตองมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี้ 
(๑) เปนผูอยูอาศัยในโครงการนั้น 
(๒) เปนผูบรรลุนิติภาวะ 
(๓) ไมเปนบุคคลลมละลาย 
(๔) ไมเปนคนไรความสามารถหรือคนเสมือนไรความสามารถ 
(๕) ไมเคยไดรับโทษจําคุกตามคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุกในความผิดเกี่ยวกับทรัพย  เวนแต

พนโทษมาแลวไมนอยกวาหาป 
(๖) ไมเคยถูกส่ังใหพนจากตําแหนงกรรมการชุมชนการเคหะใด  เวนแตพนกําหนดหาป 

นับแตวันที่มีคําส่ัง 
มาตรา ๒๕/๘ นอกจากการพนจากตําแหนงตามวาระ  กรรมการชุมชนการเคหะพนจากตําแหนงเมื่อ 
(๑) ตาย 
(๒) ลาออก 
(๓) มิไดอยูอาศัยในโครงการติดตอกันเกินหนึ่งรอยแปดสิบวัน 
(๔) มีลักษณะตองหามตามมาตรา  ๒๕/๗ (๓)  และ (๔) 
(๕) ไดรับโทษจําคุกตามคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก  เวนแตเปนความผิดลหุโทษหรือ

ความผิดอันไดกระทําโดยประมาท 
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(๖) ถูกส่ังใหพนจากตําแหนงกรรมการชุมชนการเคหะตามมาตรา  ๒๕/๑๓  วรรคส่ี 
มาตรา ๒๕/๙ เจาของเคหะในโครงการที่มีการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ ยอมมีฐานะ

เปนสมาชิกของนิติบุคคลชุมชนการเคหะนั้น 
ในกรณีที่เคหะหนวยใดที่มีอาคารหรือส่ิงปลูกสรางแลวแตยังมิไดมีผูใดซ้ือ  ทําสัญญาจะซื้อ  

หรือเชาซ้ือกับ  กคช.  หรือไดโอนกลับมาเปนของ  กคช.  ใหถือวา  กคช.  มีฐานะเปนสมาชิกสําหรับ
เคหะแตละหนวยนั้น 

การนับคะแนนเสียงในการประชุมใหญของสมาชิก  ใหสมาชิกมีคะแนนเสียงหนึ่งเสียงตอ
เคหะหนึ่งหนวยที่ตนเปนเจาของ 

มาตรา ๒๕/๑๐ ใหนิติบุคคลชุมชนการเคหะมีอํานาจในการปกครอง  ดูแล  บํารุงรักษา  ใช  และ
จัดหาผลประโยชนจากสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันในโครงการ  ทั้งนี้  ตามรายการ
ที่  กคช.  กําหนด 

การดําเนินการของนิติบุคคลชุมชนการเคหะเกี่ยวกับสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชน
รวมกันตามวรรคหนึ่ง  ตองเปนไปเพื่อประโยชนรวมกันของผูอยูอาศัยในโครงการและจะเปลี่ยนแปลง
การใชประโยชนแหงทรัพยสินดังกลาวมิได  เวนแตไดรับความเห็นชอบเปนหนังสือจาก  กคช. 

ในกรณีที่นิติบุคคลชุมชนการเคหะเห็นสมควรมอบสาธารณูปโภคหรือทรัพยสินที่ใชประโยชน
รวมกันตามวรรคหนึ่ง  ใหหนวยงานของรัฐหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นดูแลและบํารุงรักษาเพื่อใช
เปนประโยชนสาธารณะ  และที่ประชุมใหญของสมาชิกเห็นชอบดวย  ถา  กคช.  เห็นวาการมอบใหหนวยงาน
ของรัฐหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นดังกลาวจะกอใหเกิดประโยชนรวมกันแกผูอยูอาศัยในโครงการ  
ให  กคช.  มีอํานาจโอนหรืออนุญาตใหหนวยงานของรัฐหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นดังกลาวดูแลและ
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคหรือทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันนั้นได 

ในกรณีที่การใชอํานาจปกครอง  ดูแล  บํารุงรักษา  ใช  หรือจัดหาผลประโยชนจากสาธารณูปโภค
และทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันตามวรรคหนึ่งของนิติบุคคลชุมชนการเคหะ  มิไดเปนไปตามวรรคสอง  
กคช.  จะเพิกถอนอํานาจดังกลาวสําหรับสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันนั้นก็ได  
และจะโอนหรืออนุญาตใหหนวยงานของรัฐหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นดูแลและบํารุงรักษา
สาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันเพื่อประโยชนรวมกันของผูอยูอาศัยในโครงการนั้น
ตอไปก็ได 

มาตรา ๒๕/๑๑ เพื่อประโยชนของผูอยูอาศัย  ใหนิติบุคคลชุมชนการเคหะมีอํานาจ  ดังตอไปนี้ 



หนา   ๑๓ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 

(๑) ดูแลและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกัน 
(๒) วางระเบียบเกี่ยวกับการใชสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกัน 
(๓) กําหนดขอหามการกระทําอันอาจจะกอใหเกิดความเสียหายหรือเดือดรอนรําคาญเกินควร

แกสวนรวม  หรือความสงบเรียบรอยหรือสวัสดิภาพของผูอยูอาศัย 
(๔) กําหนดขอหามเกี่ยวกับการใชเคหะในการประกอบกิจการหรือในการประกอบอาชีพของ

ผูอยูอาศัยที่อาจกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกผูอยูอาศัยอื่น 
(๕) วางระเบียบเกี่ยวกับการจราจร 
(๖) จัดใหมีบริการสาธารณะและการรักษาความปลอดภัย 
(๗) เรียกเก็บคาบริการในการดูแลและบํารุงรักษาตาม  (๑)  และคาบริการตาม  (๖)  และ

คาใชจายอื่นจากสมาชิก  ทั้งนี้  เทาที่เหมาะสมและจําเปนตอการบํารุงรักษา  และจัดการสาธารณูปโภค  
บริการสาธารณะ  และการรักษาความปลอดภัย  รวมทั้งกําหนดเงินเพิ่ม  ในกรณีไมชําระหรือชําระลาชา
ซ่ึงตองไมเกินอัตรารอยละสองตอเดือนของจํานวนเงินที่ไมชําระหรือชําระลาชา 

(๘) กําหนดคาตอบแทนของคณะกรรมการชุมชนการเคหะและคาใชจายในการดําเนินงาน
ของนิติบุคคลชุมชนการเคหะ  ซ่ึงตองไมเกินอัตราที่  กคช.  กําหนด 

(๙) ย่ืนคํารองทุกขหรือเปนคูความในคดีขอพิพาทแทนสมาชิกเกี่ยวกับกรณีที่กระทบสิทธิ
หรือประโยชนของสมาชิกสวนรวม 

การดําเนินการตาม   (๓)  (๔)  และ  (๘)  จะตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมใหญ 
ของสมาชิก 

มาตรา ๒๕/๑๒ การดําเนินการใด  ๆ ทางทะเบียนสิทธิและนิติกรรมสําหรับเคหะ  ใหเจาพนักงาน
ที่ดินรับจดทะเบียนไดเมื่อผูขอจดทะเบียนไดแสดงหนังสือรับรองจากคณะกรรมการชุมชนการเคหะ  
หรือ  กคช.  แลวแตกรณี  วาไดมีการชําระเงินคาบริการและเงินเพิ่มตามมาตรา  ๒๕/๑๑ (๗)  สําหรับเคหะ
นั้นครบถวนแลว 

ใหถือวาหนี้คาบริการในการดูแลและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชน
รวมกันตามมาตรา  ๒๕/๑๑ (๑)  และคาบริการในการจัดใหมีการรักษาความปลอดภัยตามมาตรา  ๒๕/๑๑ (๖)  
เปนหนี้บุริมสิทธใินมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือเคหะของผูคางชําระ 

มาตรา ๒๕/๑๓ ให  กคช.  มีหนาที่ในการสงเสริม  สนับสนุน  และใหความชวยเหลือนิติบุคคล
ชุมชนการเคหะตามควรแกกรณี  รวมทั้งมีอํานาจหนาที่กํากับดูแลการดําเนินการของนิติบุคคลชุมชน
การเคหะใหเปนไปโดยเรียบรอยและเปนประโยชนแกสวนรวม 



หนา   ๑๔ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 

สมาชิกเปนจํานวนไมนอยกวาหนึ่งในหาของสมาชิกทั้งหมดในโครงการมีสิทธิเขาชื่อกัน
รองเรียนตอ  กคช.  วาการกระทําของคณะกรรมการชุมชนการเคหะไมชอบดวยกฎหมายหรือขอบังคับ
ของนิติบุคคลชุมชนการเคหะ  หรือกอใหเกิดความเดือดรอนแกผูอยูอาศัยเกินสมควร 

เมื่อ  กคช.  ไดรับเร่ืองรองเรียนตามวรรคสอง  ใหทําการตรวจสอบขอเท็จจริงโดยเร็ว  ในกรณี
ที่  กคช.  เห็นวามีการกระทําตามที่มีผูรองเรียน  ให  กคช.  มีอํานาจสั่งใหคณะกรรมการชุมชนการเคหะ
ระงับหรือแกไขการกระทํานั้น  หรือแกไขหรือยกเลิกระเบียบหรือขอหามไดตามที่เห็นสมควร 

ในกรณีที่ผลการตรวจสอบขอเท็จจริงปรากฏวาคณะกรรมการชุมชนการเคหะหรือกรรมการ
ชุมชนการเคหะคนใดกระทําการโดยทุจริตหรือกอใหเกิดความเสียหายหรือเดือดรอนรําคาญแกผูอยูอาศัย
อยางรายแรง  ให  กคช.  มีอํานาจสั่งใหคณะกรรมการชุมชนการเคหะหรือกรรมการชุมชนการเคหะนั้น
พนจากตําแหนง 

การดําเนินการตามวรรคสามหรือวรรคสี่  ไมเปนเหตุใหคณะกรรมการชุมชนการเคหะหรือ
กรรมการชุมชนการเคหะนั้นพนจากความรับผิดในทางแพงหรือทางอาญาเกี่ยวกับการกระทําดังกลาว 

มาตรา ๒๕/๑๔ ในโครงการที่ไมมีการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ  ใหเปนหนาที่ของ  กคช.  
ในการดูแลและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันและเพื่อประโยชนในการ
ดําเนินการดังกลาว  ให  กคช.  มีอํานาจเชนเดียวกับนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามมาตรา  ๒๕/๑๑  แตมิให
นําความในมาตรา  ๒๕/๑๑  วรรคสอง  มาใชบังคับกับการดําเนินการของ  กคช.   

ให  กคช.  พนจากหนาที่ในการดูแลและบํารุงรักษาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชน
รวมกันตามวรรคหนึ่ง  เมื่อไดจดทะเบียนโอนสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกัน
ดังกลาวใหแกหนวยงานของรัฐหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพื่อใชเปนประโยชนสาธารณะ   แตทั้งนี้  
ตองประกาศใหผูอยูอาศัยทราบลวงหนาไมนอยกวาหนึ่งป 

ใหนําความในวรรคหนึ่งมาใชบังคับในกรณีที่นิติบุคคลชุมชนการเคหะถูกเพิกถอนทะเบียน
ตามมาตรา  ๒๕/๑๕  และ  กคช.  ยังมิไดพนจากหนาที่ตามวรรคสอง 

มาตรา ๒๕/๑๕ ให  กคช.  เพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะ  เมื่อปรากฏขอเท็จจริง
อยางหนึ่งอยางใด  ดังตอไปนี้ 

(๑) เมื่อ  กคช.  เห็นวานิติบุคคลชุมชนการเคหะไมอาจดําเนินการตอไปไดไมวาดวยเหตุใด 
(๒) ไมมีบุคคลใดยอมเปนกรรมการชุมชนการเคหะ 



หนา   ๑๕ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 

(๓) ที่ประชุมใหญของสมาชิกมีมติจํานวนไมนอยกวาสองในสามของคะแนนเสียงของสมาชิก
ทั้งหมดในโครงการ  ใหยกเลิกนิติบุคคลชุมชนการเคหะ 

กอนเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามกรณี (๑)  ให  กคช.  จัดใหมีการประชุม
ใหญของสมาชิกเพื่อลงมติเกี่ยวกับการเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะหากสมาชิกแสดง
ความเห็นคัดคานการเพิกถอนดังกลาวจํานวนเกินกวากึ่งหนึ่งของคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมด 
ในโครงการ  ให  กคช.  งดการเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะนั้น 

เมื่อเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามวรรคหนึ่งแลว  ให กคช.  หรือคณะกรรมการ
นิติบุคคลชุมชนการเคหะ  แลวแตกรณี  แตงต้ังผูชําระบัญชีภายในสิบส่ีวันนับแตวันที่เพิกถอนทะเบียน
นิติบุคคลชุมชนการเคหะ  และใหนําบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยการชําระ
บัญชีหางหุนสวนจดทะเบียน  หางหุนสวนจํากัด  และบริษัทจํากัด  มาใชบังคับแกการชําระบัญชีของ 
นิติบุคคลชุมชนการเคหะโดยอนุโลม 

ในการเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามกรณี  (๒)  ให  กคช.  แตงต้ังกรรมการ
ชุมชนการเคหะจากผูอยูอาศยัไดตามที่เห็นสมควรเพื่อปฏิบัติหนาที่ในระหวางการชําระบัญชี   

ผูชําระบัญชีตองจัดการชําระบัญชีของนิติบุคคลชุมชนการเคหะใหเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ไดรับแตงต้ัง  เวนแต  กคช.  จะกําหนดเวลาไวเปนอยางอื่น 

การเพิกถอนทะเบียนนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามวรรคหนึ่ง  ใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
วิธีการที่  กคช.  กําหนด 

มาตรา ๒๕/๑๖ เมื่อนิติบุคคลชุมชนการเคหะถูกเพิกถอนทะเบียนตามมาตรา  ๒๕/๑๕   
ใหโอนบรรดาสาธารณูปโภคและทรัพยสินที่ใชประโยชนรวมกันที่ยังเปนของ  กคช.  ใหแกหนวยงานของรัฐ
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตามที่  กคช.  กําหนด 

การดําเนินการเกี่ยวกับทรัพยสินอื่นที่เหลือภายหลังการชําระบัญชี  นอกจากกรณีตามวรรคหนึ่ง  
ใหเปนไปตามหลักเกณฑและเง่ือนไขที่  กคช.  กําหนด” 

มาตรา ๗ เจาของเคหะในโครงการที่  กคช.  ดําเนินการไปแลวกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้
ใชบังคับ  หากประสงคจะจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะตามพระราชบัญญัติการเคหะแหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๗  
ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้  ใหกระทําไดโดยเขาชื่อกันจํานวนไมนอยกวาหนึ่งในสิบของเจาของ
เคหะทั้งหมดในโครงการนั้น  และย่ืนคําขอจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะตอ  กคช.  ตามหลักเกณฑ  
วิธีการ  และเง่ือนไขที่  กคช.  กําหนด 



หนา   ๑๖ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 

เมื่อ  กคช.  ไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหดําเนินการใหมีการจัดต้ังนิติบุคคลชุมชนการเคหะ
นั้นโดยเร็ว  โดยใหนําความในหมวด  ๒/๑  นิติบุคคลชุมชนการเคหะแหงพระราชบัญญัติการเคหะ
แหงชาติ  พ.ศ.  ๒๕๓๗  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัตินี้  มาใชบังคับโดยอนุโลม 

มาตรา ๘ ให รัฐมนตรีวาการกระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงของมนุษย
รักษาการตามพระราชบัญญัตินี้ 

 
ผูรับสนองพระบรมราชโองการ 
พลเอก  สุรยุทธ  จุลานนท 

นายกรัฐมนตรี 



หนา   ๑๗ 
เลม   ๑๒๔   ตอนที ่  ๕๖   ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๙   กันยายน   ๒๕๕๐ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชพระราชบัญญัติฉบับนี้  คือ  โดยที่ปจจุบันรัฐบาลมีนโยบายแกไขปญหา
ความยากจนและขยายโอกาสใหคนยากจนและคนดอยโอกาส  ซ่ึงนโยบายประการหนึ่งคือการสงเสริม 
ใหผูมีรายไดนอยไดมีท่ีอยูอาศัย  รวมท้ังไดรับการพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพชีวิตใหดีขึ้น  ดังนั้น  เพ่ือให 
การเคหะแหงชาติสามารถดําเนินการตามนโยบายดังกลาวไดอยางมีประสิทธิภาพ  สมควรปรับปรุงอํานาจ
หนาท่ีของการเคหะแหงชาติใหรองรับกับการพัฒนาเมืองและการบริหารชุมชน  อีกท้ังสมควรสงเสริมให
ประชาชนผูอยูอาศัยในโครงการการจัดใหมีท่ีอยูอาศัยของการเคหะแหงชาติไดมีการรวมตัวจัดตั้งเปนนิติบุคคล   
เพ่ือบริหารจัดการสาธารณูปโภคและทรัพยสินท่ีใชประโยชนรวมกัน  ตลอดจนมีสวนรวมในการดูแลรักษา
ความเปนระเบียบเรียบรอยของผูอยูอาศัยดวยกันเอง  จึงจําเปนตองตราพระราชบัญญัตินี้ 
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