
 
เดือนรอนรําคาญจากอาคารขางบาน 

  
สัปดาหท่ีแลวผมไดนําเสนอคดีพิพาทเกี่ยวกับเหตุเดือดรอนรําคาญที่เกิดจากแมวของเพื่อนบานไปแลว สัปดาหนี้

มาดูคดีพิพาทเกี่ยวกับเหตุเดือดรอนรําคาญที่เกิดจากอาคารขางบานกันบาง โดยเจาของอาคารพิพาทหลังนี้นอกจากจะ
กอสรางอาคารไมถูกตองตามแบบที่ไดรับอนุญาตแลว ยังปลอยใหมีน้ําอุจจาระและปสสาวะไหลไปรบกวนบานขางๆ  
อีกดวย  

ขอเท็จจริงในคดีมีอยูวา ผูฟองคดีเปนเจาของบานขางเคียงกับอาคารพิพาท ไดรับความเดือดรอนรําคาญจาก 
การที่มีน้ําอุจจาระและปสสาวะไหลจากอาคารพิพาทเขามายังบานของผูฟองคดี ผูฟองคดีทนไมไหวจึงรองเรียนไปยัง
ผูอํานวยการเขต แตก็ไมเปนผล จึงไดนําเรื่องมาฟองตอศาลปกครอง  

อยางไรก็ตาม หลังจากที่ผูอํานวยการเขต (ผูถูกฟองคดี) ทราบเรื่องรองเรียนดังกลาวก็ไดใหเจาหนาที่เขาไป
ตรวจสอบและพบวามีการกอสรางอาคารที่ไมถูกตองตามแบบที่ขออนุญาตและพบเหตุเดือดรอนรําคาญตามที่รองเรียนจริง  
จึงมีคําสั่งใหระงับการกอสรางอาคาร พรอมทั้งใหเจาของอาคารดําเนินการแกไขและใหยื่นคําขอรับใบอนุญาตกอสรางให
ถูกตอง ทายที่สุดก็ไดมีคําสั่งใหรื้อถอนอาคาร แตเจาของอาคารก็มิไดดําเนินการ จนกระทั่งตอมาไดมีการอนุมัติใหรื้อถอน
อาคารและแจงความดําเนินคดีกับเจาของอาคารตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

หลังจากนั้น ผูถูกฟองคดีก็ไดดําเนินการหาผูรับจางรื้อถอนอาคารรวม 3 ครั้ง แตไมมีผูยื่นซองเสนอราคาหรือ 
ยื่นซองเสนอราคาสูงกวาราคากลาง สวนความเดือดรอนรําคาญแมจะบรรเทาเบาบางแตก็ยังคงมีอยู 

กรณีนี้ มาตรา 43 แหง พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535 ไดกําหนดไววา  
ถาไมมีการรื้อถอนอาคารตามคําสั่งของเจาพนักงานทองถิ่น ใหเจาพนักงานทองถิ่นมีอํานาจดําเนินการหรือจัดใหมีการ 
รื้อถอนอาคารดังกลาวไดเองโดยจะตองปดประกาศกําหนดการรื้อถอนไวในบริเวณนั้นแลวเปนเวลาไมนอยกวา 7 วัน 
 และเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  
ผูควบคุมงาน และผูดําเนินการจะตองรวมกันเสียคาใชจายในการนั้น  เวนแตจะพิสูจนไดวาตนมิไดเปนผูกระทําหรือ 
มีสวนรวมในการกระทําที่ เปนการฝาฝนกฎหมาย และในการดําเนินการรื้อถอนอาคาร  เมื่อเจาพนักงานทองถิ่น  
หรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไดใชความระมัดระวังตามสมควรแกพฤติการณแลวจะเรียกรองคาเสียหาย 
จากเจาพนักงานทองถิ่นหรือผูซึ่งดําเนินการแทนเจาพนักงานทองถิ่นไมได 

และ พ.ร.บ.วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 มาตรา 58 มาตรา 59 มาตรา 62 และมาตรา 63 กําหนดวา 
คําสั่งทางปกครองที่กําหนดใหกระทําหรือละเวนกระทํา ถาผูอยูในบังคับของคําสั่งทางปกครองฝาฝนหรือไมปฏิบัติตาม 
เจาหนาที่อาจใชมาตรการบังคับทางปกครองตามที่ พ.ร.บ.วิธีปฏิบัติราชการทางปกครองฯ กําหนดไวได  ถาเจาหนาที่ 
เห็นวามาตรการบังคับทางปกครองที่กําหนดไวเฉพาะในเรื่องนั้นมีลักษณะที่จะเกิดผลนอยกวา  
 คดีนี้ศาลปกครองวินิจฉัยวา เมื่อผูถูกฟองคดีตรวจพบวามีการกอสรางอาคารโดยไมชอบดวยกฎหมาย  
ผูถูกฟองคดีก็ไดดําเนินการตามขั้นตอนที่กฎหมายควบคุมอาคารกําหนดไว แตเมื่อถึงขั้นตอนของการรื้อถอนอาคาร 
ที่พิพาท นับตั้งแตที่ผูถูกฟองคดีไดมีคําสั่งใหรื้อถอนจนถึงปจจุบัน (เปนระยะเวลากวา 7 ป) การรื้อถอนดังกลาวก็ยังไม 
เสร็จสิ้น แมจะปรากฏขอเท็จจริงวาผูถูกฟองคดีไดดําเนินการหาตัวผูรับจางรื้อถอนอาคารดังกลาวแลวหลายครั้ง แตติดขัดที่ 
ไมมีผูยื่นซองเสนอราคาหรือยื่นซองเสนอราคาสูงกวาราคากลาง  

แตเหตุผลดังกลาวก็ไมเพียงพอที่จะถือวาผูฟองคดีไดปฏิบัติตามกฎหมายแลว เพราะการบังคับใชกฎหมายของ    
ผูถูกฟองคดียังไมบรรลุผล ผูฟองคดีชอบที่จะใชกําลังเขาดําเนินการเพื่อใหเปนไปตามมาตรการบังคับทางปกครองหรือ
พิจารณาปรับราคากลางคารื้อถอนเสียใหมเพื่อใหไดตัวผูรับจางเหมารื้อถอน การที่ผูฟองคดียังคงไดรับความเดือดรอน
รําคาญจากน้ําอุจจาระและปสสาวะที่ไหลมาจากอาคารที่พิพาทเขามายังบานของผูฟองคดีอยูก็เปนผลตอเนื่องมาจาก 



ผูถูกฟองคดีไมดําเนินการใหบรรลุผลตามกฎหมาย กรณีจึงยังตองถือวาผูถูกฟองคดีละเลยตอหนาที่ตามที่กฎหมาย 
ควบคุมอาคารมาตรา 43 วรรคหนึ่ง (2) กําหนดไว 
 คดีนี้ศาลปกครองชั้นตนพิพากษาใหผูถูกฟองคดีปฏิบัติหนาที่ในการรื้อถอนอาคารดังกลาวใหแลวเสร็จภายใน 
150 วัน และศาลปกครองสูงสุดกําหนดคําบังคับเพิ่มใหผูถูกฟองคดีดําเนินการแกไขปญหาเหตุเดือดรอนรําคาญจาก 
น้ําปสสาวะและอุจจาระที่เกิดขึ้นกับผูฟองคดีใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน (คําพิพากษาศาลปกครองสูงสุด คดีหมายเลขแดง 
ที่ อ.224/2552)  
 คดีนี้จึงเปนอุทาหรณใหกับเจาหนาที่ของรัฐในเรื่องการบังคับใชกฎหมายวา มิใชตองดําเนินการตามกฎหมาย
โดยเร็วเทานั้น หากแตจะตองดําเนินการตามหนาที่ใหเสร็จสิ้นกระบวนการตามที่กฎหมายกําหนดไวอีกดวย เพราะการ
ปฏิบัติหนาที่เพียงคร่ึงๆ กลางๆ ยังไมบรรลผุลตามบทบัญญัติของกฎหมาย ยังตองถือวา “ละเลยตอหนาที”่ อยูดี ... 
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